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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc lap — Tu do — Hanh phic
SO TAI CHINH ==
34: mq /STC-QLG Thanh pho Hé Chi Minh, ngaylﬂ thang(/ nam 2026

V/v tuyén truyén céc quy dinh lién
quan dinh gi4 tai san trong to tung
hinh sy

Kinh gui:
- Céac s0, ban, nganh Thanh pho;
- Uy ban nhén dén céc xa, phuong, dic khu.

Ngay 22 thang 9 niam 2025, Chinh phi ban hanh Nghi dinh sb
250/2025/ND-CP quy dinh chi tiét viéc thanh lap va hoat dong ctia Hoi dong
dinh gia tai san; trinh tu, tha tuc dinh gia tai san trong tb tung hinh su (goi tit 1a
Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP).

Can ctr chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phd tai Céng vin sb
440/UBND-NCPC ngay 03 thang 12 nam 2025 vé viéc thuc hién két luan cia
Ban Chi dao phong, chong, tham nhiing, lang phi, tiéu cuc Thanh phd tai Théng
bao s6 140-TB/BNCTU-P3 ctia Ban Nbi chinh Thanh uy.

Ngay 27 thang 01 nam 2026, S¢ Tai chinh c6 Cong vén s6 2511/STC-
QLG dé nghi Hoi ddng phdi hop phd bién gido duc phap luat Thanh phé gop Yy

ndi dung phd bién quy dinh phép luat lién quan dinh gia tai san trong t6 tung
hinh su.

Ngay 03 thang 02 nim 2026, S& Tu phap c6 Cong van s 1214/STP-
PBGDPL gbp vy du théao vin ban tuyén truyén cac quy dinh phap luat lién quan
dinh gié tai san trong t6 tung hinh su.

Nham trién khai kip thoi, hiéu qua céc quy dinh phép luit lién quan dinh gid tai
sén trong t6 tung hinh sy duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP dén timg can
bd, cdng chirc tham muu thyuc hién nhiém vu nay tai cdc s¢, nganh Thanh phé va Uy
ban nhén dén cac x4, phuong, dac khu, S& Tai chinh thuc hién déng tai toan b ndi dung
Nghi dinh s 250/2025/ND-CP ngay 22 thang 9 ndm 2025 ctia Chinh phti quy dinh chi
tiét viéc thanh 18p va hoat dong cua Hoi dﬁmg dinh gia tai san; trinh ty, tht tuc dinh gia
tai san trong t6 tung hinh su va Cong van s6 11185/STC-QLG ngay 30 thang 10 nam
2025 cta S Tai chinh v& viéc trién khai Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP trén trang
website S& Tai chinh chuyén muc Théng tin tuyén truyén/phd bién ché do, chinh séch
(http.//tcvg. hochiminhcity.gov.vwpages/tintrongnganh.aspx? PageView==Shared).

Pong thoi, d& nghi so, nganh Thanh phd va Uy ban nhan déan cac xa,
phuong, déc khu trong qua trinh td chuc thuc hién dinh gi4 tai san trong té tung
hinh su can luu y mdt sé ndi dung sau:

1. Thoi diém dinh gia:
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- Tai khoan 2 Didu 4 Nghi dinh sé 250/2025/ND-CP quy dinh: “Diéu 4.
Nguyén tic dinh gid tai san

2. Phwong phdp dinh gid tai san theo quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém
dinh gid dvoc yéu cau dinh gid. .

- Tai khoan 3 Diéu 20 Nghj dinh sé 250/2025/ND-CP quy dinh: “Piéu
20. Can cir dinh gia tai san

3 Ngoaz cdc cdn cir dinh gid quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay,
viéc dinh gid con cdn cit vao thong tin, tai liéu dwoc quy dinh tai cdc phu’o’ng
phdp dinh gia quy dinh tai Diéu 23 ciia Nghi dinh nay. Cdc miic gza tir cdc
nguon thong tin quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay dwoc xdc dinh tai
thoi diém va tai noi tai san dwoc yéu cau dinh gid.

a) Tmong hop tai thoi diém duoc yéu cdu dinh gid khong thu thdp duoc
cdc muc gid cua tai san can dinh gid hodc tai san tuong tu thi dp dung tai thoi
diém gan thoi diém duoc yéu cau dinh gid nhung khong qua 24 thang tinh dén
thoi diém dwoc yéu cau dinh gid tré vé trude. Co quan c6 thdm quyén tién hanh
16 tung cé trach nhiém ghi 8 thoi diém yéu cau dinh gid tai van ban yéu cau
dinh gia;”

Can cur cac quy dinh néu trén, Hoi dong dinh gia can cu thoi diém dinh
gia tai san do Co quan c6 thim quyén tién hanh t6 tung d& nghi dé khao sat gia
trén thi truong va quyét dinh Iua chon phuong phép dinh gia theo quy dinh phap
luat tai thoi dlem dinh gia. Truong hop trong van ban yéu cau dinh gia, Co quan
c6 tham quyen tién hanh t6 tung chua xéac dinh cu thé thoi d1em dinh gia, Hoi
déng dinh gia kip thoi c6 van ban dé nghi Co quan c6 thdm quyén tién hanh tb
tung ra soat, bo sung.

Vi du: Ngdy 10 thang 01 ndm 2026, Hoi dong tiép nhan Yéu cau dinh gia
tai san sb .../YC ngay 05 thang 01 ndm 2026 cua Co quan Canh sat Diéu tra —
Cong an Thanh phé d& nghi Hoi dong xac dinh gia tri tai sdn xe mdy tai thoi
diém ngay 25 thang 12 nam 2025. Nhu véy, thoi diém dinh gia la ngay 25
thang 12 nam 2025.

2. Phwong phap dinh gia:

Tai khoan 1 Didu 23 Nghi dinh s6 250/2025/NB-CP quy dinh: “Piéu 23.
Phuong phdp dinh gia tai san

1. Can cir vao loai tai san; thong tin va ddc dzem cua tai san, tinh hinh
khao sdt, thu thap thong tin lien quan dén tai san can dinh gid; Hoi dong dinh
gid tai san quyét dinh lva chon phwong phdp dinh gid tir mét trong cdc phuong
phdp theo quy dinh cua phdp ludt tai thoi diém dinh gid dwoc yéu cau dinh gid
theo thik tw wu tién sau dé thuc hién dinh gid tai san:

a) Phwcmg phdp dinh gid quy dinh tai phdp ludt chuyén nganh lién quan
dén tai san can dinh gid;

b) Phwong phdp dinh gia chung ddi vOi hang héa, dich vu hodc phuong
phdp tham dinh gid quy dinh tai phdp ludt vé gid.
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Hién nay, phuong phép dinh gia dugc quy dinh tai cac van ban quy pham
phéap luét nhu sau:

2.1. Phuong phap dinh gia quy dinh tai phap luat chuyen nganh lién quan
dén tai san can dinh gia: truong hop tai san dinh gia la gia tri quyén sir dung dat

thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 'so 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

2.2. Phuong phap dinh gid chung d6i v6i hang héa, dich vu: thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2024/TT-BTC ngay 01 thang 7 ndm 2024 cta
B Tai chinh ban hanh phuong phéap dinh gia doi véi hang hoéa, dich vu do Nha
nudc dinh gia.

2.3. Phuong phap thdm dinh gia quy dinh tai phap luat vé gia:

Cén ctr quy dinh tai Luat Gid ndm 2023:

- Tai khoan 1 DPiéu 41 quy dinh: “Piéu 41. Nguyén tic hoat dpng thim
dinh gia

1. Tuan thu phap ludt, Chudn muc tham dinh gia Viét Nam.”.

- Tai Diéu 42 quy dinh: “Piéu 42. Chuin muc tham dinh gid Viét Nam

L Chudn muec tham dinh gia Viét Nam la nhing quy dinh va huéng dan
vé nghiép vu va dao dirc nghé nghiép trong hoat déng tham dinh gid.

2., Bé6 truong Bé Tai chinh ban hd’znh, t6 chirc theo doi ’thr,rc h{én Chuci:n
myec tham dinh gia Viét Nam; ra sodt, kién nghi co' quan co tham quyén swa doi,
bo sung cac quy dinh mdu thudn, chéng chéo trong hoat dong tham dinh gid.”.

Céc Chuén myc thim dinh gi4 Viét Nam do B truong Bo Tai chinh ban
hanh, cu thé:

- Théng tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua B Tai
chinh ban hanh céc chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé quy téc dao dirc nghé
nghiép thAm dinh gi4, pham vi céng viéc thiam dinh gia, co s& gia tri tham dinh
gia, ho so tham dinh gia.

- Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngiy 16 thang 5 ndm 2024 cua B$ Tai

chinh ban hanh chudn muc thdm dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich
thong tin vé tai san thdm dinh gié.

- Thong tu sb6 32/2024/TT-BTC ngay 16 thang S ndm 2024 cua B Tai
chinh ban hanh cac chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé céch tiép can tir thi
trudng, cach tiép can tir chi phi, cach tiép can tir thu nhép.

- Thong tu sb 36/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 ndm 2024 cta B$ Tai
chinh ban hanh chuén muc thidm dinh gia Viét Nam vé thdm dinh gi4 doanh
nghiép.

- Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cta B Tai
chinh ban hanh chudn muc thAm dinh gid Viét Nam vé tham dinh gié tai san vo
hinh.
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- Thong tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20 thang 6 ndm 2024 cua B Tai
chinh ban hanh chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé thim dinh gi4 bat dong

© san.

3. Khio sat, thu thip thong tin lién quan dén tai san can dinh gia:

- Tai khoan 2 Bleu 22 Nghl dinh sb 250/2025/ND-CP: “Biéu 22. Khdio
sdt hign trang tai san can dinh gid; khdo sdt, thu thap thong tin lién quan dén
tai san can dinh gia

2. Tuy theo tinh chat, ddc d‘zem tinh hinh thc té cia tai san can dinh gid,
Héi dong dinh gid tai san truc tiép hodc giao To giup viéc (néu cé) thue hién
khdo sdt, thu thdp thong tin lién quan dén tai san can dinh gid theo cdc quy dinh
vé phwo‘ng phdp dinh gid tai phdp ludt chuyén nganh lién quan dén tai san can
dinh gid dw kién dp dung.”.

Viéc khao sat, thu thap théng tin lién quan dén tai san can dinh gia duoc
quy dinh tai Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Bo
Tai chinh ban hanh chuin muc tham dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich
thong tin vé tai san tham dinh gid. Trong do, can luu y ndi dung tai khoan 5
Diéu 4 Chuan muc thdm dinh gia Viét Nam vé thu thap va phén tich thong tin vé
tai san thdm dinh gia duoc ban hanh kém theo Thong tu s6 31/2024/TT-BTC
quy dinh: “Piéu 4. Thu thip théng tin

5. Théng tin vé tai san tham dinh gid dwoc thu thdp tai thoi diém tham
dinh gid. Cdc théng tin thu thdp sau thoi diém tham dinh gid chi duoc sir dung
dé tham khdo nham phdn tich, ddnh gid nhitng bién ddng vé gid cia tai san
tham dinh gid (néu can).”,

- Tai khoan 2 Piéu 5 Chuén myc tham dinh gia Viét Nam vé cach tiép can
tir thi trudng duge ban hanh kém theo Théng tu s6 32/2024/TT-BTC quy dinh:
“Diéu 5. Ap dung phwong phap so sanh

2. Phurong phdp so sdnh duge dp dung dé tham dinh gid tai san ¢6 hoat
déng chuyén nhwong hodc chao mua hodc chao bdn céng khai trén thi truong.
Mot tai san duoc coi la co hoat dong chuyén nhwong hodc chao mua hodc chao
ban cong khai trén thi truong khi thu thdp dwoc it nhat 03 tai san so sinh tir
cdc 16 chike, cd nhdn khdc nhau da chuyén nhirong hodc dwoc chao mua hodc
chao ban trén thi truong gan thoi diém tham dinh gid va dia diém cia tai san
tham dinh gid.”

Viéc khao sét va thu thép théng tin vé tai san so sanh phai dap Ung cac
yéu cau theo quy dinh Piéu 6 Chuén muc thdm dinh gia Viét Nam vé cach tiép
can tir thi truong dugc ban hanh kem theo Théng tu s6 32/2024/TT-BTC; trong
doé, luu y dlem b khoan 2 va khoan 3 quy dinh: “Piéu 6. Khdio sdt va thu thip
théng tin vé tai sin so sdnh

2. Viéc khao sat va thu thdp thong tin Vé tai san so sénh phai dap vung cdc
Yéu cau sau:

b) Sg lwong thong tin thu thip phai bdo dam it nhit 03 tai san so sinh
co thoi diéem chuyén nhwong hodc thoi diem chao mua hodc chao bdn dién ra




tai hodc gan nhit véi thoi diém tham dinh gid nhung khong qud 24 thing
tinh tir thoi diem tham dinh gia tro vé trudc.
3. Két qua khdo sdt va thu thdp thong tin vé tai san so sdnh phdi duoe thé

hién va luu trit dwdi dang phiéu thu thdp thong tin vé tdi san so sanh kém theo
chir kv cua nowoi thu thdp thong tin.

Truong hop qud trinh thu thdp thong tin co si dung thém cdc phiéu khdo
sat, phzeu diéu tra, phiéu thu thap, phzeu danh gia do nguoi thu thdp thong tin
truc tiép ldp thi phai c6 chik ky ciia ngueoi thu thép thong tin tai cdc phiéu nay.

Truong hgp thong tin thu thdp trén mang internet, tai phiéu thu thap
théng tin can dan chiéu cu thé cdc dwong dan lién két dén théng tin thu thdp va
luu trit hinh anh dé minh chimg. Théng tin thu thdp trén mang internet phai la
cdc thong tin trén cdc website chinh thirc cua cdc co quan, t6 chire dwoc hoat
dong theo quy dinh cua phadp ludt.

Trzro’ng hop théng tin thu thdp tir cdc bdo gid chao mua hodc chao ban,
can ¢é day di théng tin nhw tén, dia chi, ma 56 thué (néu cd) va dong déu cia
don vi bdo gid, thoi diém cung cap théng tin, hiéu lyc cua bdo gia.”.

Khi thu thap céc thong tin tai san so sdnh, ngoai viéc thuc hién diéu chinh
su khac biét gitra tai san dinh gid vdi tai san so sanh thi can phal luu y mdi mirc
gia chi dan (murc gia cia tai san so sanh sau khi diéu chinh céc yéu t6 khéc biét
so v6i tai san dinh gia (néu c6)) so véi mirc gid trung binh (muc gia trung binh
clia cac mirc gia cua tai san so sanh sau khi diéu chinh céc yéu td khac biét so
voi tai san dinh gia (neu c0)) khong qua 15% (quy dinh tai diém g khoan 2
Diéu 8 Chudn muec tham dinh gia Viet Nam vé cdch tiép cdn tir thi truong duwoc
ban hanh kem theo Théng tw so 32/2024/TT-BTC).

Trong qua trinh trién khai thyce hién cac quy dinh vé dinh gi4 tai san trong
t6 tung hinh su, cac so, nganh va Uy ban nhan dan cip x4 ¢ phat sinh vudng
mac, truong hop thude thdm quyén giai quyet ctia S& Tai chinh thi dé nghi cac
don vi gm véan ban vé S& Tai chinh dé duogc hudng dan. Truong hop thude tham
quyén giai quyét ctia Bo Tai chinh hoic céc b, nganh khac, de nghi cac don vi
chu dong c6 van ban trao dbi véi cac bd, nganh dé duge hudng dan theo ding
thdm quyen.

S& Tai chinh thdng béo dé céc s&, nganh Thanh phd va Uy ban nhan dan
cap x4 duogc biét dé trién khai thuc hién./ ';]?,.—-

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Ban Noi chinh;

- UBND TP (de bao cao);

- Hoi ddng phdi hop phd bién, phap luit Thanh phé;
- Gb, PGDB;

- Luu VT, QLG.nthphuong.(03)
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