
ỦY BAN NHÂN DÂN                         
PHƯỜNG BÌNH TRỊ ĐÔNG

Số:             /UBND
Về tuyên truyền các quy định liên quan                   

định giá tài sản trong tố tụng hình sự

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

                       
Bình Trị Đông, ngày      tháng     năm 2026

  Kính gửi:  
- Trưởng Công an phường;
- Hội đồng định giá tài sản thường xuyên trong tố tụng   
.hình sự phường; 

- Cán bộ công chức phường.

Ngày 22 tháng 9 năm 2025, Chính phủ ban hành Nghị định số 250/2025/NĐ-CP 
quy định chi tiết việc thành lập và hoạt động của Hội đồng định giá tài sản; trình tự, thủ 
tục định giá tài sản trong tố tụng hình sự (gọi tắt là Nghị định số 250/2025/NĐ-CP).

Căn cứ chỉ đạo của Ủy ban nhân dân Thành phố tại Công văn số 440/UBND-
NCPC ngày 03 tháng 12 năm 2025 về việc thực hiện kết luận của Ban Chỉ đạo phòng, 
chống, tham nhũng, lãng phí, tiêu cực Thành phố tại Thông báo số 140-TB/BNCTU-
P3 của Ban Nội chính Thành ủy; Công văn số 3874/STC-QLG ngày 10 tháng 02 năm 
2026 của Sở Tài chính thành phố về tuyên truyền các quy định liên quan định giá tài 
sản trong tố tụng hình sự.

Nhằm triển khai kịp thời, hiệu quả các quy định pháp luật liên quan định giá tài sản 
trong tố tụng hình sự được quy định tại Nghị định số 250/2025/NĐ-CP đến từng cán bộ, công 
chức tham mưu thực hiện nhiệm vụ này tại địa phương, Ủy ban nhân dân phường thực hiện 
đăng tải toàn bộ nội dung Nghị định số 250/2025/NĐ-CP ngày 22 tháng 9 năm 2025 của 
Chính phủ quy định chi tiết việc thành lập và hoạt động của Hội đồng định giá tài sản; trình 
tự, thủ tục định giá tài sản trong tố tụng hình sự và Công văn số 11185/STC-QLG ngày 30 
tháng 10 năm 2025 của Sở Tài chính về việc triển khai Nghị định số 250/2025/NĐ-CP trên 
trang website UBND phường Bình Trị Đông chuyên mục Thông tin tuyên truyền/ Tuyên 
truyền (https://phuongbinhtridong.gov.vn/tuyen-truyen.html).

Trong quá trình thực hiện định giá tài sản trong tố tụng hình sự, Ủy ban nhân 
dân phường lưu ý một số nội dung sau:

1. Thời điểm định giá:
- Tại khoản 2 Điều 4 Nghị định số 250/2025/NĐ-CP quy định: “Điều 4. 

Nguyên tắc định giá tài sản
2. Phương pháp định giá tài sản theo quy định của pháp luật tại thời điểm định 

giá được yêu cầu định giá.”.
- Tại khoản 3 Điều 20 Nghị định số 250/2025/NĐ-CP quy định: “Điều 20. 

Căn cứ định giá tài sản
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3. Ngoài các căn cứ định giá quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều này, việc 
định giá còn căn cứ vào thông tin, tài liệu được quy định tại các phương pháp định 
giá quy định tại Điều 23 của Nghị định này. Các mức giá từ các nguồn thông tin quy 
định tại khoản 1 và khoản 2 Điều này được xác định tại thời điểm và tại nơi tài sản 
được yêu cầu định giá.

a) Trường hợp tại thời điểm được yêu cầu định giá không thu thập được các 
mức giá của tài sản cần định giá hoặc tài sản tương tự thì áp dụng tại thời điểm gần 
thời điểm được yêu cầu định giá nhưng không quá 24 tháng tính đến thời điểm được 
yêu cầu định giá trở về trước. Cơ quan có thẩm quyền tiến hành tố tụng có trách nhiệm 
ghi rõ thời điểm yêu cầu định giá tại văn bản yêu cầu định giá;”.

Căn cứ các quy định nêu trên, Hội đồng định giá căn cứ thời điểm định giá tài 
sản do Cơ quan có thẩm quyền tiến hành tố tụng đề nghị để khảo sát giá trên thị 
trường và quyết định lựa chọn phương pháp định giá theo quy định pháp luật tại thời 
điểm định giá. Trường hợp trong văn bản yêu cầu định giá, Cơ quan có thẩm quyền 
tiến hành tố tụng chưa xác định cụ thể thời điểm định giá, Hội đồng định giá kịp thời 
có văn bản đề nghị Cơ quan có thẩm quyền tiến hành tố tụng rà soát, bổ sung.

Ví dụ: Ngày 10 tháng 01 năm 2026, Hội đồng tiếp nhận Yêu cầu định giá tài 
sản số …/YC ngày 05 tháng 01 năm 2026 của Cơ quan Cảnh sát Điều tra – Công an 
Thành phố đề nghị Hội đồng xác định giá trị tài sản xe máy tại thời điểm ngày 25 
tháng 12 năm 2025. Như vậy, thời điểm định giá là ngày 25 tháng 12 năm 2025.  

2. Phương pháp định giá:

Tại khoản 1 Điều 23 Nghị định số 250/2025/NĐ-CP quy định: “Điều 23. 
Phương pháp định giá tài sản

1. Căn cứ vào loại tài sản; thông tin và đặc điểm của tài sản; tình hình khảo 
sát, thu thập thông tin liên quan đến tài sản cần định giá; Hội đồng định giá tài sản 
quyết định lựa chọn phương pháp định giá từ một trong các phương pháp theo quy 
định của pháp luật tại thời điểm định giá được yêu cầu định giá theo thứ tự ưu tiên 
sau để thực hiện định giá tài sản:

a) Phương pháp định giá quy định tại pháp luật chuyên ngành liên quan đến 
tài sản cần định giá;

b) Phương pháp định giá chung đối với hàng hóa, dịch vụ hoặc phương pháp 
thẩm định giá quy định tại pháp luật về giá.”.

Hiện nay, phương pháp định giá được quy định tại các văn bản quy phạm pháp 
luật như sau: 

2.1. Phương pháp định giá quy định tại pháp luật chuyên ngành liên quan đến 
tài sản cần định giá: Trường hợp tài sản định giá là giá trị quyền sử dụng đất thì thực 
hiện theo quy định tại Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 của 
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Chính phủ quy định về giá đất.

2.2. Phương pháp định giá chung đối với hàng hóa, dịch vụ: Thực hiện theo quy 
định tại Thông tư số 45/2024/TT-BTC ngày 01 tháng 7 năm 2024 của Bộ Tài chính ban 
hành phương pháp định giá đối với hàng hóa, dịch vụ do Nhà nước định giá.

2.3. Phương pháp thẩm định giá quy định tại pháp luật về giá: 

Căn cứ quy định tại Luật Giá năm 2023:

- Tại khoản 1 Điều 41 quy định: “Điều 41. Nguyên tắc hoạt động thẩm định giá

1. Tuân thủ pháp luật, Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam.”.

- Tại Điều 42 quy định: “Điều 42. Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam

1. Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam là những quy định và hướng dẫn về 
nghiệp vụ và đạo đức nghề nghiệp trong hoạt động thẩm định giá.

2. Bộ trưởng Bộ Tài chính ban hành, tổ chức theo dõi thực hiện Chuẩn mực 
thẩm định giá Việt Nam; rà soát, kiến nghị cơ quan có thẩm quyền sửa đổi, bổ sung 
các quy định mâu thuẫn, chồng chéo trong hoạt động thẩm định giá.”.

Các Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam do Bộ trưởng Bộ Tài chính ban hành, 
cụ thể:

- Thông tư số 30/2024/TT-BTC ngày 16 tháng 5 năm 2024 của Bộ Tài chính 
ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về quy tắc đạo đức nghề nghiệp 
thẩm định giá, phạm vi công việc thẩm định giá, cơ sở giá trị thẩm định giá, hồ sơ 
thẩm định giá.

- Thông tư số 31/2024/TT-BTC ngày 16 tháng 5 năm 2024 của Bộ Tài chính 
ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thu thập và phân tích thông tin về 
tài sản thẩm định giá.

- Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16 tháng 5 năm 2024 của Bộ Tài chính 
ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ thị trường, cách 
tiếp cận từ chi phí, cách tiếp cận từ thu nhập.

- Thông tư số 36/2024/TT-BTC ngày 16 tháng 5 năm 2024 của Bộ Tài chính 
ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá doanh nghiệp.

- Thông tư số 37/2024/TT-BTC ngày 16 tháng 5 năm 2024 của Bộ Tài chính 
ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá tài sản vô hình.

- Thông tư số 42/2024/TT-BTC ngày 20 tháng 6 năm 2024 của Bộ Tài chính 
ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá bất động sản.

3. Khảo sát, thu thập thông tin liên quan đến tài sản cần định giá:

- Tại khoản 2 Điều 22 Nghị định số 250/2025/NĐ-CP: “Điều 22. Khảo sát 
hiện trạng tài sản cần định giá; khảo sát, thu thập thông tin liên quan đến tài sản 
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cần định giá

2. Tùy theo tính chất, đặc điểm, tình hình thực tế của tài sản cần định giá, Hội 
đồng định giá tài sản trực tiếp hoặc giao Tổ giúp việc (nếu có) thực hiện khảo sát, 
thu thập thông tin liên quan đến tài sản cần định giá theo các quy định về phương 
pháp định giá tại pháp luật chuyên ngành liên quan đến tài sản cần định giá dự kiến 
áp dụng.”.

Việc khảo sát, thu thập thông tin liên quan đến tài sản cần định giá được quy 
định tại Thông tư số 31/2024/TT-BTC ngày 16 tháng 5 năm 2024 của Bộ Tài chính 
ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thu thập và phân tích thông tin về 
tài sản thẩm định giá. Trong đó, cần lưu ý nội dung tại khoản 5 Điều 4 Chuẩn mực 
thẩm định giá Việt Nam về thu thập và phân tích thông tin về tài sản thẩm định giá 
được ban hành kèm theo Thông tư số 31/2024/TT-BTC quy định: “Điều 4. Thu thập 
thông tin

5. Thông tin về tài sản thẩm định giá được thu thập tại thời điểm thẩm định 
giá. Các thông tin thu thập sau thời điểm thẩm định giá chỉ được sử dụng để tham 
khảo nhằm phân tích, đánh giá những biến động về giá của tài sản thẩm định giá 
(nếu cần).”;

- Tại khoản 2 Điều 5 Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ 
thị trường được ban hành kèm theo Thông tư số 32/2024/TT-BTC quy định: “Điều 
5. Áp dụng phương pháp so sánh

2. Phương pháp so sánh được áp dụng để thẩm định giá tài sản có hoạt động 
chuyển nhượng hoặc chào mua hoặc chào bán công khai trên thị trường. Một tài sản 
được coi là có hoạt động chuyển nhượng hoặc chào mua hoặc chào bán công khai 
trên thị trường khi thu thập được ít nhất 03 tài sản so sánh từ các tổ chức, cá nhân 
khác nhau đã chuyển nhượng hoặc được chào mua hoặc chào bán trên thị trường gần 
thời điểm thẩm định giá và địa điểm của tài sản thẩm định giá.”;

Việc khảo sát và thu thập thông tin về tài sản so sánh phải đáp ứng các yêu cầu 
theo quy định Điều 6 Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ thị 
trường được ban hành kèm theo Thông tư số 32/2024/TT-BTC; trong đó, lưu ý điểm 
b khoản 2 và khoản 3 quy định: “Điều 6. Khảo sát và thu thập thông tin về tài sản 
so sánh

2. Việc khảo sát và thu thập thông tin về tài sản so sánh phải đáp ứng các yêu 
cầu sau:

b) Số lượng thông tin thu thập phải bảo đảm ít nhất 03 tài sản so sánh có 
thời điểm chuyển nhượng hoặc thời điểm chào mua hoặc chào bán diễn ra tại 
hoặc gần nhất với thời điểm thẩm định giá nhưng không quá 24 tháng tính từ thời 
điểm thẩm định giá trở về trước.
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3. Kết quả khảo sát và thu thập thông tin về tài sản so sánh phải được thể hiện 
và lưu trữ dưới dạng phiếu thu thập thông tin về tài sản so sánh kèm theo chữ ký của 
người thu thập thông tin.

Trường hợp quá trình thu thập thông tin có sử dụng thêm các phiếu khảo sát, 
phiếu điều tra, phiếu thu thập, phiếu đánh giá do người thu thập thông tin trực tiếp 
lập thì phải có chữ ký của người thu thập thông tin tại các phiếu này.

Trường hợp thông tin thu thập trên mạng internet, tại phiếu thu thập thông tin 
cần dẫn chiếu cụ thể các đường dẫn liên kết đến thông tin thu thập và lưu trữ hình 
ảnh để minh chứng. Thông tin thu thập trên mạng internet phải là các thông tin trên 
các website chính thức của các cơ quan, tổ chức được hoạt động theo quy định của 
pháp luật.

Trường hợp thông tin thu thập từ các báo giá chào mua hoặc chào bán, cần 
có đầy đủ thông tin như tên, địa chỉ, mã số thuế (nếu có) và đóng dấu của đơn vị báo 
giá, thời điểm cung cấp thông tin, hiệu lực của báo giá.”.

Khi thu thập các thông tin tài sản so sánh, ngoài việc thực hiện điều chỉnh sự 
khác biệt giữa tài sản định giá với tài sản so sánh thì cần phải lưu ý mỗi mức giá chỉ 
dẫn (mức giá của tài sản so sánh sau khi điều chỉnh các yếu tố khác biệt so với tài 
sản định giá (nếu có)) so với mức giá trung bình (mức giá trung bình của các mức 
giá của tài sản so sánh sau khi điều chỉnh các yếu tố khác biệt so với tài sản định giá 
(nếu có)) không quá 15% (quy định tại điểm g khoản 2 Điều 8 Chuẩn mực thẩm 
định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ thị trường được ban hành kèm theo Thông tư 
số 32/2024/TT-BTC).

Trong quá trình thực hiện, nếu có khó khăn, vướng mắc vượt thẩm quyền, kịp 
thời tổng hợp, báo cáo, tham mưu Ủy ban nhân dân phường xem xét đề xuất, quyết 
định theo quy định.

 Ủy ban nhân dân phường thông tin, triển khai để các đơn vị, cá nhân biết triển 
khai thực hiện./.

Nơi nhận:
- Như trên;
- Lưu: VT.                  

KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Nguyễn Ngọc Toàn
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