UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG BINH TRI PONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 939 /UBND

Ve tuyén truyén cac quy dinh lién quan Binh Tri Dong, ngay04 thang3 nam 2026
dinh gia tai san trong to tung hinh su

Kinh guri:
- Truong Cong an phuong;
- Hoi dong dinh gia tai san thudng xuyén trong t6 tung
hinh sy phuong;
- Can b cong chirc phuong.

Ngay 22 thang 9 nim 2025, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP
quy dinh chi tiét viéc thanh 1ap va hoat dong cua Hoi d(‘A)ng dinh gia tai san; trinh ty, thu
tuc dinh gia tai san trong t& tung hinh su (goi tat 1a Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP).

Cin cr chi dao ciia Uy ban nhan dan Thanh phé tai Cong van s6 440/UBND-
NCPC ngay 03 thang 12 ndm 2025 vé viéc thuc hién két ludn cua Ban Chi dao phong,
chéng, tham nhiing, lang phi, tiéu cuc Thanh phd tai Thong bao s6 140-TB/BNCTU-
P3 ctia Ban Noi chinh Thanh ity; Cong vin s6 3874/STC-QLG ngay 10 thang 02 nam
2026 ctia S Tai chinh thanh phd vé tuyén truyén cac quy dinh lién quan dinh gia tai
san trong t6 tung hinh su.

Nham trién khai kip thoi, hiéu qua cic quy dinh phap luét lién quan dinh gia tai san
trong t6 tung hinh su dugc quy dinh tai Nghi dinh $0250/2025/ND-CP dén tirng can bg, cong
chtrc tham muu thye hién nhi€ém vu nay tai dia phuong, Uy ban nhan dan phuong thuc hién
dang tai toan bo ndi dung Nghi dinh s6 250/2025/ND-CP ngay 22 thang 9 ndm 2025 clia
Chinh phu quy dinh chi tiét viéc thanh lap va hoat dong ctia Hoi déng dinh gid tai san; trinh
tur, thi tuc dinh gi4 tai san trong t6 tung hinh su va Cong van sé 11185/STC-QLG ngay 30
thang 10 nam 2025 ciia S¢ Tai chinh vé viéc trién khai Nghi dinh s 250/2025/ND-CP trén
trang website UBND phuong Binh Tri Pong chuyén muc Théng tin tuyén truyén/ Tuyén
truyén (https://phuongbinhtridong.gov.vn/tuyen-truyen.html).

Trong qua trinh thyc hién dinh gia tai san trong t6 tung hinh sy, Uy ban nhan
dan phuong luu ¥ mot s6 ndi dung sau:

1. Thoi diém dinh gia:

- Tai khoan 2 Diéu 4 Nghj dinh sé 250/2025/ND-CP quy dinh: “Biéu 4.
Nguyén tic dinh gid tai sin

2. Phuong phdp dinh gid tai san theo quy dinh ciia phép ludt tai thoi diém dinh

oid dwoc véu cau dinh gia.”.

- Tai khoan 3 Diéu 20 Nghij dinh sé 250/2025/ND-CP quy dinh: “Biéu 20.
Can ciwr dinh gid tai san
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3. Ngodi cdc can cir dinh gid quy dinh tai khodn I va khodn 2 Diéu ndy, viéc
dinh gia con can cwr vao thong tin, tai liéu dwoc quy dinh tai cac phwong phap dinh
gid quy dinh tai Piéu 23 ciia Nghi dinh nay. Cdc mike gid tir cdc nguon théng tin quy
dinh tai khodan 1 va khodn 2 Piéu nay duwoc xdc dinh tai thoi diém va tai noi tai san

dwoc veu cau dinh gia.

a) Truong hop tai thoi diém dwoc yéu cdu dinh gid khéng thu thdp dwoc cdc

mike gid ciia tai san can dinh gid hodc tai san twong tw thi dp dung tai thoi diém gan
thoi diém dwoc yéu cau dinh gid nhung khong qud 24 thang tinh dén thoi diém dwoc
yéu cau dinh gid tré vé trude. Co quan cé tham quyén tién hanh té tung cé trach nhiém
ghi 16 thoi diém yéu cau dinh gid tai van ban yéu cau dinh gid;”.

Can ct cac quy dinh néu trén, Hoi ddng dinh gia can ctr thoi diém dinh gia tai
san do Co quan c6 thim quyén tién hanh t6 tung dé nghi dé khao sat gia trén thi
truong va quyét dinh lua chon phuong phap dinh gia theo quy dinh phap luat tai thoi
diém dinh gia. Truong hop trong vin ban yéu cau dinh gia, Co quan c6 thAm quyén
tién hanh t6 tung chwa xac dinh cy thé thoi diém dinh gia, Hoi dong dinh gia kip thoi
c6 van ban dé nghi Co quan c6 thAm quyén tién hanh t4 tung ra soat, bo sung.

Vi du: Ngay 10 thang 01 ndm 2026, Hoi dong tiép nhan Yéu cau dinh gia tai
san s6 .../YC ngay 05 thang 01 ndm 2026 ctia Co quan Canh sat Diéu tra — Cong an
Thanh phd d& nghi Hoi déng xac dinh gia trj tai san xe may tai thoi diém ngay 25
thang 12 nam 2025. Nhu vay, thoi diém dinh gia 13 ngay 25 thang 12 nim 2025.

2. Phwong phap dinh gia:

Tai khoan 1 Piéu 23 Nghij dinh sb 250/2025/ND-CP quy dinh: “Piéu 23.
Phwong phap dinh gida tai sdn

1. Can cw vao loqi tai san; thong tin va dac diém cua tdi san; tinh hinh khdo
sdt, thu thdp théng tin lién quan dén tai san can dinh gid; Hoi dong dinh gid tdi san
quyét dinh lya chon phwong phdp dinh gid tir mét trong cdc phwong phdp theo quy

dinh cia phdp ludt tai thoi diém dinh gid dwoc yéu cau dinh gia theo thir tw vwu tién

sau dé thuc hién dinh gia tai san:

a) Phwong phép dinh gid quy dinh tai phdp ludt chuyén nganh lién quan dén
tai san can dinh gid;
b) Phwong phdp dinh gid chung doi véi hang héa, dich vu hodc phirong phdp

b

tham dinh gid quy dinh tai phép ludt vé gid.”.
Hién nay, phuong phap dinh gid dugc quy dinh tai cac van ban quy pham phap
luat nhu sau:
2.1. Phuong phép dinh gia quy dinh tai phap luat chuyén nganh lién quan dén
tai san can dinh gia: Trudng hop tai san dinh gia 1 gia tri quyén str dung dat thi thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua



Chinh phu quy dinh vé gia dat.

2.2. Phuong phap dinh gia chung ddi v6i hang hoa, dich vu: Thyc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 45/2024/TT-BTC ngay 01 thang 7 nim 2024 ctia B Tai chinh ban
hanh phuong phap dinh gia dbi v6i hang hoa, dich vu do Nha nudc dinh gid.

2.3. Phuong phap tham dinh gia quy dinh tai phap luat vé gia:

Can cu quy dinh tai Luat Gia nam 2023:

- Tai khoan 1 Diéu 41 quy dinh: “Biéu 41. Nguyén tic hoat dong tham dinh gid

1. Tudn thu phap ludt, Chudn muec tham dinh gia Viét Nam.”.

- Tai Diéu 42 quy dinh: “Piéu 42. Chudn mwc tham dinh gid Vigt Nam

1. Chudn muc tham dinh oiq Viet Nam la nhunge quy dinh va huwong dan vé

nehiép vu va dao dirc n,ghé nehiép trong hoat dong tham dinh o7d.

2. Bo truong Bo Tai chinh ban hanh, 16 chirc theo déi thuc hién Chudn muc
tham dinh giG Viét Nam; ra sodt, kién nghi co' quan cé tham quyén sira doi, bé sung
cdc quy dinh mau thudn, chong chéo trong hoat dong tham dinh gid.”.

Cac Chuan myuc thAm dinh gid Viét Nam do B0 trudng BS Tai chinh ban hanh,
cu thé:

- Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BS Tai chinh
ban hanh cac chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép
tham dinh gia, pham vi cong viéc tham dinh gia, co s& gia tri tham dinh gia, hd so
tham dinh gia.

- Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BS Tai chinh
ban hanh chuin muyc thim dinh gia Viét Nam vé thu thap va phan tich thong tin vé
tai san thAm dinh gia.

- Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua Bo Tai chinh
ban hanh cc chuin muc thim dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi truong, cach
tiép can tir chi phi, cach tiép can tir thu nhap.

- Thong tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 ndm 2024 cua Bo Tai chinh
ban hanh chuin myc thAm dinh gia Viét Nam vé thim dinh gid doanh nghiép.

- Thong tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BS Tai chinh
ban hanh chuin muyc thdm dinh gia Viét Nam vé thAm dinh gia tai san vo hinh.

- Thong tu s6 42/2024/TT-BTC ngay 20 thang 6 ndm 2024 cua Bo Tai chinh
ban hanh chuin myc thAm dinh gia Viét Nam vé thim dinh gia bat dong san.

3. Khao sat, thu thap thong tin lién quan dén tai san can dinh gia:

- Tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s 250/2025/ND-CP: “Diéu 22. Khdo sdt
hién trang tdi san can dinh gid; khdo sdt, thu thdp théng tin lién quan dén tai sin



can dinh gia

2. Tuy theo tinh chat, dac diém, tinh hinh thuc té ciia tdi san can dinh gia, Hoi
dong dinh gid tai san truc tiép hodc giao To giup viéc (néu co) thuc hién khao sat

thu thép théng tin lién quan dén tdi san can dinh gid theo cdc quy dinh vé phwong

phdp dinh gid tai phép ludt chuyén nganh lién quan dén tai san can dinh gid dy kién
ap dung.”.

Viéc khao sat, thu thip thong tin lién quan dén tai san can dinh gia duoc quy
dinh tai Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 ndm 2024 ctia Bo Tai chinh
ban hanh chuan muyc tham dinh gia Viét Nam vé thu thip va phan tich thong tin vé
tai san thaim dinh gia. Trong do, can luu ¥y ndi dung tai khoan 5 Piéu 4 Chuin myc
thim dinh gid Viét Nam vé thu thap va phan tich thong tin vé tai san thim dinh gia
dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 31/2024/TT-BTC quy dinh: “Piéu 4. Thu thip
thong tin

5. Thong tin vé tai san tham dinh oiq dwoc thu thap tai thoi diém tham dinh
oia. Cac thong tin thu thap sau thoi diem tham dinh ¢ia chi dwoc sw dung de tham

khdao nham phan tich, danh gia nhitng bieén dong vé gia cua tai san tham dinh gid
(néu can).”’;

- Tai khoan 2 Piéu 5 Chuin myc thdm dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tur
thi trudng dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 32/2024/TT-BTC quy dinh: “Piéu
5. Ap dung phwong phdp so sinh

2. Phwong phdp so sanh dwoc dp dung dé tham dinh gid tai san cé hoat déng
chuyén nhuwong hodac chao mua hodac chao ban cong khai trén thi truong. Mot tai san
dwoc coi la co hoat dong chuyén nhuwong hodc chao mua hoac chao ban cong khai
trén thi truong khi thu thdp dwoc it nhdt 03 tai sdn so sdnh tir cic t6 chire, cd nhdn
khac nhau da chuyén nhuong hodc dwoc chao mua hoac chao ban trén thi truong oan

b

thoi diem tham dinh ¢ia va dia diem cua tai san tham dinh gia.”’;

Viéc khao sat va thu thap thong tin vé tai san so sanh phai dap Gmg cac yéu cau
theo quy dinh Piéu 6 Chuin muc thim dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi
truong duge ban hanh kém theo Thong tu sb 32/2024/TT-BTC; trong do, luu ¥ diém
b khoan 2 va khoan 3 quy dinh: “Piéu 6. Khdo sdt va thu thdp théng tin vé tai sin
so sanh

2. Viéc khdo sat va thu thdp thong tin vé tai san so sanh phdi ddp vmg cdc yéu
cau sau:

b) Sé lwong thong tin thu thidp phdi bio dam it nhdt 03 tai sin so sdnh cé
thoi diém chuyén nhwong hodc thoi diém chiao mua hodc chao bdin dién ra tai
hodc gan nhdt véi thoi diém tham dinh gid nhung khéng qud 24 thang tinh tiv thoi
diém tham dinh gid tré vé trudc.
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3. Két qud khao sat va thu thap thong tin Vvé tai san so sanh phai dwoc thé hién
va lwu triv dwoi dang phiéu thu thap thong tin vé tai san so sanh kem theo chwr ky cua
newoi thu thap thong tin.

Trwong hop qud trinh thu thip théng tin cé sir dung thém cdc phiéu khdo sat,
phiéu diéu tra, phiéu thu thap, phiéu danh gia do nguoi thu thdp thong tin truc tiép
ldp thi phai co chit ky cua nguoi thu thdp thong tin tai cac phiéu nay.

Trieong hop théng tin thu thdp trén mang internet, tai phiéu thu thdp thong tin
can dan chiéu cu thé cdc dwong dan lién két dén thong tin thu thdp va luu triv hinh
danh dé minh chitng. Thong tin thu thdp trén mang internet phdi la cdc thong tin trén
cdc website chinh thitc ciia cdc co quan, t6 chire dwoc hoat dong theo quy dinh cia
phap ludt.

Truong hop thong tin thu thdp tir cac bdo gid chao mua hodc chao bdn, can
co day du thong tin nhu tén, dia chi, md so thué (néu co) va dong ddu cua don vi bdao
gia, thoi diéem cung cap thong tin, hiéu luc cua bdo gia.”.

Khi thu thap céc thong tin tai sdn so sanh, ngoai viéc thyc hién diéu chinh sy
khac biét giita tai san dinh gi4 véi tai san so sanh thi can phai luu ¥ mdi muc gia chi
din (muc gia cua tai san so sanh sau khi diéu chinh cac yéu t6 khac biét so véi tai
san dinh gia (néu c6)) so voi mirc gia trung binh (mirc gia trung binh ciia cac mirc
gi4 clia tai san so sanh sau khi diéu chinh cac yéu t6 khac biét so voi tai san dinh gia
(néu c6)) khong qua 15% (quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 8 Chudn muwc tham
dinh gia Viét Nam vé cach tié’p can tr thi truong dwoc ban hanh kem theo Thong tw
s6 32/2024/TT-BTC).

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 khé khan, vudng mic vuot tham quyén, kip
thoi tong hop, bao céo, tham muu Uy ban nhan dan phuong xem xét dé xuét, quyét
dinh theo quy dinh.

Uy ban nhan dan phudng thong tin, trién khai dé cac don vi, c4 nhan biét trién
khai thuc hién./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu trén; ) i
- Luu: VT.
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